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Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecoldgica

DIRECCION ZONAL 6 AZUAY DEL MINISTERIO DE AMBIENTE AGUA
Y TRANSICION ECOLOGICA

TERMINOS DE REFERENCIA

ARRIENDO DE UN ESPACIO FISICO DE 900 M2 PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL PUESTO FIJO DE CONTROL
FORESTAL Y VIDA SILVESTRE DE BELLA UNION PARA EL PERIODO 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

AREA REQUIRENTE: UNIDAD DE ASESORIA Y APOYO

Cuenca, octubre de 2024

Direccion: Calle Madrid 1159 y Andalucia

Codigo postal: 170525 / Quito-Ecuador H NEVO
Teléfono: +593-2 398 7600 EMMF
www.ambiente.gob.ec
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1. ANTECEDENTES Y BASE LEGAL:

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1007 del 4 de marzo del 2020, el sefior Presidente Constitucional
de la Republica del Ecuador dispuso la fusién del Ministerio del Ambiente y Secretaria del Agua
en una sola institucién denominada “"Ministerio del Ambiente y Agua, cuya mision es “ Garantizar
la calidad, conservacion y sostenibilidad de los recursos naturales, mediante el ejercicio efectivo
de larectoria, planificacion, regulacién, control, coordinacion y gestion ambiental y de los recursos
hidricos, a través de la participaciéon de organizaciones publicas, privadas, comunitarias y la
ciudadania, en el marco del respecto, integridad, responsabilidad y transparencia”, como consta
del Acuerdo Ministerial MAAEZ020:0023, con el que seexpide elESTATUTO ORGANICO  DE
GESTION ORGANIZACIONAL POR PROCESOS DEL

MINISTERIO DEL AMBIENTE Y AGUA, que contempla ademas la estructura organica de esta
cartera de estado, en a que consta el nivel desconcentrado, entre estas la Direcciones Zonales.

Mediante Acuerdo Ministerial MAAE -2020-24 de 30 de Agosto de 2020, el Ministro del Ambiente
y Agua delega competencias, a los titulares de los distintos drganos, entre estos a los Directores
Zonales, segun el literal b) del art. 17, el inicio de todo procedimiento precontractual de
contratacion publica para la adquisicion de bienes o arrendamiento, ejecucién de obras vy
prestacion de servicios, incluidos los de consultoria; se delega ademads, la suscripcién de los
correspondientes actos administrativos.

LEYORGANICRELSISTEMAIACIONADECONTRATACIGNIBLICA

El articulo 52 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica, faculta contratar

bajo la modalidad deinfima cuantig las siguientes contrataciones:
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OBJETO DE LA CONTRATACION: ARRIENDO DE UN ESPACIO FISICO DE 900 M2 PARA EL FUNCIONAMIENTO
DEL PUESTO FIJO DE CONTROL FORESTAL Y VIDA SILVESTRE DE BELLA UNION PARAEL PERIODO 1 DEENERO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025.

RS &

consultoria, cuya cuantia sea inferior a multiplicar el coeficiente 0,0000002 del presupuesto inicial

del Estado del correspondiente ejercicio econémico;

Xt FTRljdAaArAOAsy RS o06ASySa 2 LINBaidl OAsy

RS a

consultoria, que no consten en el catalogo electronico y cuya cuantia sea inferior a multiplicar

el coeficiente 0,0000002 del presupuesto inicial del Estado del corréspienejercicio

econdémico; y,
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refaccién, remodelacion, adecuacidon, mantenimiento o0 mejora de una construccién o

infraestructura existente, cuyo presupuesto referencial sea inferior a multiplicaefétiente

0,0000002 del presupuesto inicial del Estado del correspondiente ejercicio econémico. Para
estos casos, no podra considerarse en forma individual cada intervencién, sino que la cuantia

se calculara en funcion de todas las actividades que dedzdizarse en el ejercicio econémico

sobre la construccién o infraestructura existente. En el caso de que el objeto de la contratacién
Direccién: CallQRaﬁﬁ(?ﬂgé ).f,gnnﬁlado en este numeral, se aplicara el procedimiento de menor cuantia.
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X [ lcantratacionegrevistasenestearticuloserealizarandeformadirectaconun proveedor
seleccionado por la entidad contratante, sin que sea necesario que esté habilitado en el
wSIAAaGNR "yA02 RS t NP@OSSR2NBaxé
El articulo 24 de laey Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pdblica> RA alLd2y S & X
entidades previamente a la convocatoria, deberdn certificar la disponibilidad presupuestaria y la
existencia presente o futura de recursos suficientes para cubrir las obligaciones derivadas de la
contratacion...”. Concordante con esta norma, el articulo 115 del C4digo Orgéanico de Planificacion
y Finanzas Publicas, ordena “...Ninguna entidad u organismo publico podrin contraer compromisos,
celebrar contratos, ni autorizar o contraer obligaciones, sin la emisidn de la respectiva certificacion
presupuestaria....”

El articulo 149 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
t gof A Ol I CoRticiod@sy@&infitiaXuantia.- (Sustituido por el Art. 16 del D.E. 550, R.O.
138-S, 31-VII-2022).- El procedimiento de infima cuantia sera el siguiente:

1. La unidad requirente de la entidad contratante justificard el requerimiento y levantard las
especificaciones técnicas o términos de referencia a contratarse;

2. Seran autorizadas por la méxima autoridad o su delegado, quien bajo su responsabilidad
verificard que el proveedor no se encuentre incurso en ninguna inhabilidad o prohibicion para
celebrar contratos con el Estado;

3. No serd necesaria |a elaboracién del pliego, tampoco sera necesario la publicacién en el PAC si
estas contrataciones no forman parte de la planificacién institucional, ni el informe de pertinencia
y favorabilidad previo a la contratacion publica referido en el articulo 22.1 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica;

4. la entidad contratante procedera a publicar, en la herramienta informética habilitada por el
Servicio Nacional de Contratacién Publica, un aviso publico con lo que requiere contratar por
infima cuantia, asi como la informacién de contado y término para la presentacion de proformas.
Incluird ademas el provecto de orden de compra a ser emitido, con base en el modelo obligatorio
desarrollado por el Servicio Nacional de Contratacion Publica. La entidad fijard el tiempo minimo
que debera tener vigencia la proforma;

5. El proveedor interesado remitird su proforma a la entidad contratante dentro del término
establecido. La entidad contratante sentara una razén de las proformas recibidas. La proforma
tendra los efectos de la oferta.

6. Con las proformas presentadas, la entidad contratante de forma directa seleccionard al
proveedor que cumpla con el mejor costo establecido en los nimeros 17 y 18 del articulo 6 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, verificando que el proveedor no se
encuentre incurso en inhabilidades o prohibiciones para celebrar contratos con el Estado;

7.- Con el proveedor seleccionado se suscribird la respectiva orden de compra y se dara inicio a su

Direccion DERUCION ﬁgg\)f m U6’:}alas condiciones establecidas en la misma;
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8. Para la ejecucion de la orden de compra, se aplicard ja normativa prevista para los contratos
en general;

9. Una vez emitida la orden de compra, la informacién de la contratacién por infima cuantia
debera ser reportada obligatoriamente en el término maximo de siete (7) dias en el Portal
COMPRASPUBLICAS; v,

10. El informe trimestral al que se refiere el tercer inciso del articulo 52.1 de la Ley Orgdnica del
Sistema "Nacional de Contratacidon Publica, no serd necesario que sea notificado por la
entidad contratante al Servicio Nacional de Contratacién Publica, ya que esta informacion se
obtendra directamente del Portal COMPRASPUBLICAS.

El articulo 218 del Regalemento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica establece el
“ Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendataria.- En el caso de que las entidades
contratantes sean arrendatarias se seguird el siguiente procedimiento y condiciones: 1.- Las entidades
contratantes publicaran en el portal COMPRASPUBLICAS el pliego en el que constard las condiciones minimas
del inmueble requerido, con la referencia al sector y lugar de ubicacion del mismo. Adicionalmente debera
publicar la convocatoria en la pagina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacién que se
considere pertinentes, sin perjuicio de que se puedan efectuar invitaciones directas. Las entidades
arrendatarias podran renovar, por una sola vez, los contratos de arrendamiento, por un plazo igual o inferior
al del contrato renovado. Posteriormente podran arrendar el mismo inmueble, luego de efectuar un nuevo
procedimiento y con las debidas justificaciones del caso.”

Articulo. 220.- Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccién del arrendador o arrendatario por
parte de las entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, se aplicaran los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de
Contratacion Publica, las normas contenidas en la Codificacion del Cédigo Civil, la Codificacion de la Ley de
Inquilinato y el Cédigo de Comercio.

Articulo 218.1.- infima cuantia en arrendamiento. En el caso de que la entidad contratante sea arrendataria,
sila cuantia del objeto de contratacion es inferior a multiplicar el coeficiente 0,0000002 del presupuesto inicial
del Estado del correspondiente ejercicio econédmico, la entidad contratante podrd optar por aplicar el
procedimiento de infima cuantia.

NORMATIVA SECUNDARIA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA

Art. 198.- Proformas.- Una vez publicada la necesidad de infima cuantia en el portal COMPRAS
PUBLICAS, la entidad contratante podra continuar con el proceso incluso si hubiere recibido una sola
proforma.

2. JUSTIFICACION

La Direccién Zonal del Azuay del Ministerio del Ambiente y Agua dentro de su estructura
desconcentrada cuenta con puestos de Control Forestal Fijos, uno de los cuales se
encuentra en el sector conocido como Bella Unién en el cantdn Santiago, provincia de Morona
Santiago, el sitio donde esta establecida la infraestructura corresponde a un lugar estratégico

DireccionR3NR rﬁh,‘%&’ﬁ:\gﬁ?'ﬂﬁ{ﬁﬁf' y de trafico de vida silvestre que provienen desde la provincia de
Cadigo poM@ron@sSantiagosesta en la Troncal amazonica y permite trabajar en temas de prevencitﬂﬁ’ﬂﬂ/ﬂll
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y control; razén por la cual se requiere mantener el puesto fijo donde laboran funcionarios del
Ministerio del Ambiente y Agua y miembros de la Unidad de Proteccion del Ambiente de la
Policia Nacional UPMA, sin embargo la entidad no dispone de un inmueble en la zona; por
tanto, se requiere arrendar un espacio fisico (terreno)de aproximadamente 900m2, en el
cual se implementard un campers,una pluma y rompe velocidades, sabiendo que el terreno
adicional o sobrante sera destinado como darea de parqueo temporal para retencién de
vehiculos.

Importante es indicar que para el funcionamiento del Puesto Fijo de Control Forestal y de
Vida Silvestre de Bella Unidn, el personal de la extinta Direccion Provincial del Ambiente de
Morona Santiago del ex Ministerio del Ambiente (hoy Direccion Zonal-6~Azuay del
Ministerio del Ambiente y Agua) ha venido arrendando el inmueble de propiedad de los
sefiores BARBA MIRANDA CLAUDIO LEONEL y NIETO MOSCOSO MARIANA DE JESUS, desde
el 01 de marzo de 2016, de conformidad con las autorizaciones emitidas por INMOBILIAR .

3. OBJETO DE LA CONTRATACION:

Objetivo _general:

Seleccionar el inmueble donde funcionara el puesto fijo de control forestal y vida silvestre de Bella Unién de
la Direccidn Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica.

Objetivo Especifico:

Arrendar un inmueble de espacio fisico de 900 m2 para el funcionamiento del puesto fijo de control forestal
y vida silvestre que se dejan identificadas para el periodo 01 de enero del afio 2025 al 31 de diciembre de
2025

4. ALCANCE :

Arrendamiento de un espacio fisico (inmueble) en el sector de Bella Unidon cantén
Santiago provincia de Morona Santiago para el funcionamiento del Control Forestal y
Vida Silvestre,

Dotar de un espacio fisico adecuado que debera contar con las siguientes caracteristicas:

ESPECIFICACIONES TECNICAS 0] CARACTERISTICAS
DEL SERVICIO

Las especificaciones técnicas y/o caracteristicas del servicio se detallan a continuacién:
Area minima requerida: 900 m2

Destino: Uso de terreno para instalacion de 1 campers y 1 caseta

Direccion:Alaizd’delisarbicioddacimeses
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Vigencia del servicio: del 01 de enero del 2025 al 31 de diciembre de 2025

Servicios basicos: El inmueble debe disponer de los servicios de agua potable y energia eléctrica

Ubicacién del Inmueble: area rural Sector Bella Unién Cantdn Santiago provincia de Morona
Santiago

5. DETALLE DEL SERVICIO ESPERADO:

El bien inmueble debe contar los servicios de agua potable y energia eléctrica y el area de minima
requerida de 900 m2 para la instalacion de 1 campers y 1 caseta para el funcionamiento del
Puesto Fijo de Control Forestal y de Vida Silvestre de Bella Unidny atencién de su personal

6. PAGO DE SERVICIOS EN GENERAL:

La Direccion Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente Aguay Transicion Ecolégica, cancelara
los valores que se generen por consumo de servicios de energia eléctrica, garantizado
asi el servicio permanente durante la vigencia del contrato.

El Oferente (arrendador), cancelard los valores que se generen por consumo de agua potable,
garantizado asi el servicio permanente durante la vigencia del contrato. Ademas asumira el pago
del impuesto predial y demas obligaciones municipales, en funcion de las ordenanzas establecidas
en la respectiva jurisdiccion cantonal.

La Direccion Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente Aguay Transicién Ecolégica, debido a
las seguridades informaticas que ameritan en el desarrollo de sus actividades cotidianas
contratard su propia linea telefénica y servicio de internet, cuya gestién y costos que se generen
por su uso sera de responsabilidad de la entidad.

7. MEJORAS:

El arrendador autoriza a la Direccion Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente Aguay
Transicion Ecoldgica, a realizar todas las mejoras, la implementacién e instalacion de
adecuaciones, redes y servicios basicos imprescindibles para el efectivo y oportuno
desenvolvimiento de la entidad, acorde a la distribucién estratégica de espacios
disefiados para el efecto; las mismas que una vez terminado el contrato seran retiradas
siempre y cuando no afecten al inmueble. De no ser posible retirarlas, estas mejoras
quedaran en beneficio del inmueble. Para el caso de mejoras la Direccidén Zonal 6 Azuay del
Ministerio del Ambiente Agua y Transicion Ecologica observara lo dispuesto en el
articulo 27 del Decreto Ejecutivo No. 457 de 20 de junio de 2022.

8. PLAZO DE EJECUCION:

El plazo para la ejecucion del contrato, a entera satisfaccion del contratante serd de 365

Direcciondias, M&Wﬂ?@y Bdpartir del 01 de enero hasta el 31 de diciembre de 2025 y podrd ser
Cadigo pokeMmayade enjigualesseondiciones de conformidad a la normativa legal vigente aplicable
Teléfono: +593-2 398 7600
www.ambiente.gob.ec

£ WEVD

FCUADOR

/4



' REPUBLICA Ministerio del Ambiente, Agua

\Eﬁﬁé/// DEL ECUADOR y Transicion Ecoldgica
9. FORMA'Y CONDICIONES DE PAGO:

La Direccién Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente Aguay Transicion Ecolégica, realizara el
pago de forma mensual por el canon de arrendamiento establecido dentro del presupuesto
referencial, previa presentacion de la factura correspondiente, con informe del administrador del
contrato a entera satisfaccion de entrega del servicio.

Cabe indicar, que a la finalizacion del contrato se suscribira el acta de entrega recepcion
definitiva, la cual se suscribira de conformidad a lo sefialado en los articulos 325 y 326 del
Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

Partida presupuestaria

Los pagos que se deriven de esta contratacidn se realizardn con cargo a los fondos propios, para este caso
particular conforme a la CERTIFICACION PRESUPUESTARIA PLURIANUAL NO. 214 del afio 2025 emitida el
16/08/2024 que corresponde al gasto corriente de la Direccidon Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente,
Agua y Transicion Ecolégica aprobado por el MINISTERIO DE FINANZAS, dentro del ITEM PRESUPUESTARIO
530502 - Edificios Locales y Residencias Parqueaderos Casilleros Judiciales y Bancarios (Arrendamiento).

10. LOCALIDAD DONDE SE EJECUTARA LA CONTRATACION:

La presente contratacion se ejecutara en sector Bella Unidn, del cantdn Santiago, provincia de
Morona Santiago.

11.REQUISITOS MINIMOS:
12.1 CUMPLIMIENTO DE ESPECIFICACIONES

El oferente debera presentar su oferta cumpliendo todas y cada una de las especificaciones determinadas en
los términos de referencia.

12.2 OFERTA ECONOMICA

Le corresponde al propietario del inmueble presentar la oferta econédmica que cumpla con las exigencias de
la administracién publica respecto del inmueble que se propone en arriendo.

12.3 OTROS PARAMETROS RESUELTOS POR LA ENTIDAD CONTRATANTE

El oferente deberd presentar en su oferta, la documentacion que se detalla a continuacion:

A Proforma suscrita por el o los propietarios del bien inmueble

Direccidn./:':balle m&‘?@iﬁﬂ%ﬂﬂ&éﬁ' certificado de gravamen vigente.
Codigo pofhal: 170:CopiRisiMpledel dltimo pago del impuesto predial. H WEVO //
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Copia simple del Certificado de Avaluos y Catastros, actualizado.

Copia simple de la escritura (Titulo de Propiedad del Bien Inmueble).
Copias simples de planillas de servicios basicos (agua, luz,), del mes
inmediato anterior, mismas que deberan estar al dia en sus pagos.16

METODOLOGIA DE EVALUACION:

Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecoldgica

Por ser infima cuantia no aplica parametros de evaluacion, debe cumplir con el requerimiento
y condiciones de la entidad.

13.

GARANTIAS:

No requeridas para la presente contratacidn.

14.

OBLIGACIONES ENTRE LAS PARTES

Para el cabal cumplimiento del servicio que se requiere, las partes acuerdan cumplir los
siguientes compromisos:

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

A

A

El/la arrendador/a deberd revisar cuidadosamente los términos de referencia y
cumplir con todos los requisitos solicitados en el mismo. La omisidn o descuido del
oferente al revisar los términos de referencia no le relevard de sus obligaciones con
relacidn a su oferta.

El/la arrendador/a deberd suscribir el contrato dentro del plazo establecido
en la normativa legal vigente.

Entregard el bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto
estado al ARRENDATARIO, caso contrario cubrird los valores correspondientes que
por material y mano de obra se generen por concepto de reparaciones.

Emitira en forma mensual la factura correspondiente por concepto de
arrendamiento del bien inmueble a nombre la Direccion Zonal 6 Azuay del Ministerio
del Ambiente Aguay Transicion Ecolégica.-

Notificara al arrendatario por escrito, de conformidad con el articulo 33 dela
Ley de Inquilinato, con un minimo de noventa (90) dias plazo de anticipacién a la
fecha de vigencia del contrato, la voluntad de dar por terminado el contrato de
arrendamiento del inmueble.

Mantendra el inmueble libre de cualquier tipo de litigio, afectacién o limitacion al
dominio que pudiere afectar o perturbar el uso pacifico y legitimo goce de la
Direccién Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente y Agua sobre la bien inmueble
materia de este contrato.

Elarrendadorasume el pago del servicio de agua potable y d
el impuesto predial y demas obligaciones municipales, en funcién de las
ordenanzas establecidas en la respectiva jurisdiccion cantonal

El arrendador entregard el bien inmueble en condiciones que serdn validadas por el
administrador de contrato.

Dlrecuon Calle Madrid 1159 y Andalucia
)E A( DE
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A Designar al administrador del contrato para la plena ejecucién del contrato.

A Pagar oportunamente el canon de arrendamiento correspondiente con sujecién a las
estipulaciones contractuales.

A Al finalizar el contrato, en caso de no acordarse su renovacion la Direccion Zonal 6
Azuay del Ministerio del Ambiente y Agua, entregara el bien inmueble en condiciones
que fueron entregadas.

A Notificara al arrendador por escrito, con un minimo de noventa (90)dias plazo

de anticipacion a la fecha de vigencia del contrato, o en cualquier momento, la voluntad
de terminar el arrendamiento del inmueble siempre que no se trate de la
terminaciéon normal del vencimiento del plazo contractual.

A No podra subarrendar la parte o la totalidad del bien arrendado.

A Realizar las adecuaciones necesarias para salvaguardar la salud ocupacional de los
servidores de la institucidén, asi mismo podra ejecutar los trabajos que considere
pertinentes para salvaguardar los intereses de la entidad.

A Ocupar el inmueble arrendado sélo para el objeto del contrato.

A Asumir los pagos de obligaciones derivadas por el consumo de energia eléctrica a partir
de la suscripcion del contrato.

A Serd obligacion de el/la administrador de contrato, en un plazo maximode 5

dias posteriores a la firma del contrato vy al finalizar el plazo contractual, el levantar y
generar un acta de entrega recepcién definitiva que incluya la memoria
fotografica de las condiciones de cada componente del bien inmueble en
arrendamiento.

15. DESIGNACION DE ETAPA PREPARATORIA

Mediante memorando Nro. MAATE-DZ6-2024-2885-M, de fecha 08 de Agosto de 2024, el Ex Director Mgs.
Romel Macancela Arizaga, designa a la suscrita responsable de la etapa preparatoria del proceso para el
ARRIENDO DE UN ESPACIO FISICO DE 900 M2 PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL PUESTO FIJO DE CONTROL
FORESTAL Y VIDA SILVESTRE DE BELLA UNION PARA EL PERIODO 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
DATOS DEL

PROVEEDOR

Nombre o Razén Social:
Numero de RUC:
Direccion:

Teléfono fijo y movil:
Correo electrénico:

16.ADMINISTRADOR DE CONTRATO
El administrador del contrato serd designado por la maxima Autoridad

17. CPC AUTILIZAR

721120411.- ARRENDAMIENTO CON O SIN OPCION DE COMPRA POR MESES O ANOS DE ESTACIONAMIENTO

PARA CASAS RODANTES, GARAJES CERRADOS U OTROS LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
Direccion: Calle Madrid 1159 y Andalucia
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18. VALIDEZ DE LA OFERTA
90 dias Plazo

19. FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRES DE LOS SERVIDORES Y SUS CARGOS FIRMA DE RESPONSABILIDAD

Sra. Renata Fernandez Ledn
Elaborado por: ASISTENTE ZONAL ADMINISTRATIVO
FINANCIERO

Dr. Oswaldo Coraisaca LLiguizaca

Revisado por: | \\ A ISTA JURIDICO

Mgs. Jorge Luis Martinez Gavilanes

Aprobado por: | b e cTOR ZONAL 6

Direccion: Calle Madrid 1159 y Andalucia
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