TERMINOS DE REFERENCIA:

“ARRIENDO DE GARAJE PARA LOS VEHICULOS ASIGNADOS A
LA OFICINA TECNICA CANAR POR EL PERIODO ENERO -
DICIEMBRE DE 2025”

AREA REQUIRENTE: OFICINA TECNICA CANAR

CANAR, 11 DE NOVIEMBRE DEL 2024



“ARRIENDO DE GARAJE PARA LOS VEHICULOS ASIGNADOS A LA OFICINA

Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecoldgica

1. OBJETO DE LA CONTRATACION:

TECNICA CANAR POR EL PERIODO ENERO — DICIEMBRE DE 2025”

2. PRESUPUESTO:

DESCRIPCION

DETALLE

Partida
Presupuestaria

No. 530502 - Edificios- Locales y Residencias-
Parqueaderos- Casilleros Judiciales y Bancarios
(Arrendamiento)

Tipo de Procedimiento
de contratacién

Arrendamiento de bienes inmuebles

Cadigo CPC 5
(clasificacion de
producto) No.

72112

SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO CON O SIN

Descripciéon  del lote| OPCION DE COMPRA DE BIENES RAICES NO

(CPC nivel 5) RESIDENCIALES PROPIOS O ARRENDADOS

Cdbdigo CPC 9 No. 721120011

Descripcién CPC 9 SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO DE
OFICINAS

Cédigo  Unico de

Proyecto (CUP) .

Proyecto de Inversion No aplica

Descripcion del

Proyecto de Inversion | No aplica

Presupue_sto ($ 1200,00 USD) Mil doscientos con 00/100 délares

Referencial en de los Estados Unidos de América.

NUmeros v letras.

3. ANTECEDENTES

Mediante Decreto Ejecutivo 1007, de fecha 04 de marzo del afio 2020, ampliado por
Decreto Ejecutivo 1028, de fecha 01 de mayo del afio 2020, se fusiona el Ministerio
del Ambiente y la Secretaria del Agua, en el Ministerio del Ambiente y Agua, cuyas
competencias se encuentran establecidas en el Codigo Organico del Ambiente y en
la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamientos de Agua, que lo
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ejerce en forma desconcentrada a través de los distintos 6rganos establecidos en
el Estatuto Organico por Procesos emitido por el titular de esta Cartera de Estado
Mediante Acuerdo Ministerial Nro. MAATE-2023-080, del 20 de agosto de 2023, el
Abg. José Antonio Davalos Hernandez en su calidad de Ministro del Ambiente, Agua
y Transicion Ecoldgica, expide la “REFORMA AL ESTATUTO ORGANICO DEL
MINISTERIO DEL AMBIENTE, AGUA Y TRANSICION ECOLOGICA (MAATE)
publicado mediante Acuerdo Ministerial Nro. MAAE2020-023 de 28 de agosto de
2020, publicado en el Registro Oficial No. 1102, de 01 de octubre de 2020”, que ha
sido publicado en el Registro Oficial Tercer Suplemento N° 391 del 07 de septiembre
de 2023; en el que se determina Atribuciones y Responsabilidades de los
Directores Zonales, entre otras: Ill) Gestionar los procedimientos de Contratacion
Publica en aplicacion a la normativa emitida para el efecto, a nivel desconcentrado.

Mediante Memorando Nro. MAATE-DZ6-2024-2885-M, de fecha de 24 de julio de
2024, designa a la suscrita RESPONSABLE de la ETAPA PREPARATORIA del
PROCESO ARRIENDO DE GARAJE PARA LOS VEHICULOS ASIGNADOS A LA
OFICINA TECNICA CANAR POR EL PERIODO ENERO — DICIEMBRE DE 2025.

Con Memorando Nro. MAATE-DF-2024-1450-M, suscrito por el Mgs. Andrés
Salazar Martinez, Director Ejecutivo, informa que se encuentran aprobadas las
certificaciones presupuestarias plurianuales para el afio 2025 a través del sistema
e-SIGEF

Mediante Oficio Nro. Nro. MAATE-DZ6-2024-2444-0O, de fecha 26 de agosto de
2024, dirigido a la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Puablico, el
Mgs. Silvio Benigno Cabrera Rodriguez Director Zonal 6, Encargado solicité lo
siguiente: i1 ( .emita gl certificado en el que se determine lo que indico en lineas
anteriores, esto es, que el Estado y en si la administracion publica, dispone de
bienes inmuebles en la ciudad de Cafar, cantdbn Cafar, provincia del Cafar,
sabiendo que continuara funcionando la Oficina Técnica Cafiar en la misma
jurisdiccidén cantonal, durante el ano 2025;”

A través del Oficio Nro. SETEGISP-DZ6-2024-0911-0O, de fecha 28 de agosto de
2024, la Abg. Gabriela Cecibel Calderon Abelino DIRECTORA ZONAL 6 de la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico emitié el siguiente
pronunciamiento: “...Una vez revisada nuestra base de datos de bienes inmuebles
propiedad de esta Cartera de Estado y otras entidades del Ejecutivo, no se registran
bienes inmuebles desocupados que cuenten con las caracteristicas requeridas para
el efecto en el cantdén Cafar, provincia de Cafar..”.

Actualmente la institucion mantiene vigente el contrato de arriendo, mismo que fue
renovado en funcién del Orden de Compra - INFIMA CUANTIA No. IC-DZ6A- 027A-
2022 descrito como: “ARRIENDO DE GARAJE PARA LOS VEHICULOS
ASIGNADOS A LA OFICINA TECNICA CANAR DE LA DIRECCION ZONAL DE
AZUAY ANO 2023” por el valor de USD 972,00 valor en el cual no se incluye el
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impuesto al valor agregado, por un plazo de 12 meses; Vigencia del 01 de enero al
31 de diciembre de 2024.

Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica

Art. 52.1.- "Contrataciones de infima cuantia. - Se podra contratar bajo este sistema
en cualquiera de los siguientes casos:

1.- Las contrataciones para la adquisicién de bienes o prestacion de servicios no
normalizados, exceptuando los de consultoria, cuya cuantia sea inferior a multiplicar
el coeficiente 0,0000002 del presupuesto inicial del Estado del correspondiente
ejercicio econdémico;

2.- Las contrataciones para la adquisicion de bienes o prestacion de servicios
normalizados, exceptuando los de consultoria, que no consten en el catalogo
electronicoy cuya cuantia sea inferior a multiplicar el coeficiente 0,0000002 del
presupuesto inicialdel Estado del correspondiente ejercicio econémico;

Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica

Art. 149.- Contrataciones de infima cuantia. - "El procedimiento de infima cuantia
sera el siguiente”:

1. La unidad requirente de la entidad contratante justificara el requerimiento y
levantara las especificaciones técnicas o términos de referencia a contratarse;

2. Seran autorizadas por la maxima autoridad o su delegado, quien bajo su
responsabilidad verificara que el proveedor no se encuentre incurso en ninguna
inhabilidad o prohibicién para celebrar contratos con el Estado;

3. No serd necesaria la elaboracion del pliego, tampoco sera necesario la
publicacion en el PAC si estas contrataciones no forman parte de la planificacion
institucional, ni el informe de pertinencia y favorabilidad previo a la contratacion
publica referido en el articulo 22.1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica;

4. La entidad contratante procedera a publicar, en la herramienta informatica
habilitada por el Servicio Nacional de Contratacion Publica, un aviso publico con lo
gue requiere contratar por infima cuantia, asi como la informaciéon de contado y
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término para la presentacion de proformas. Incluira ademas el proyecto de orden de
compra a ser emitido, con base en el modelo obligatorio desarrollado por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica. La entidad fijara el tiempo minimo que debera
tener vigencia la proforma;

5. El proveedor interesado remitird su proforma a la entidad contratante dentro del
término establecido. La entidad contratante sentara una razon de las proformas
recibidas. La proforma tendra los efectos de la oferta.

6. Con las proformas presentadas, la entidad contratante de forma directa
seleccionara al proveedor que cumpla con el mejor costo establecido en los
nameros 17 y 18 del articulo 6 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, verificando que el proveedor no se encuentre incurso en
inhabilidades o prohibiciones para celebrar contratos con el Estado;

7. Con el proveedor seleccionado se suscribira la respectiva orden de compra y se
dard inicio a su ejecucion, conforme a las condiciones establecidas en la misma,;

8. Para la ejecucion de la orden de compra, se aplicara ja normativa prevista para
los contratos en general;

9. Una vez emitida ja orden de compra, la informacién de la contratacion por infima
cuantia debera ser reportada obligatoriamente en el término maximo de siete (7)
dias en el Portal COMPRAS PUBLICAS:; v,

10. El informe trimestral al que se refiere el tercer inciso del articulo 52.1 de la Ley
Organica del Sistema "Nacional de Contratacion Publica, no seré necesario que sea
notificado por la entidad contratante al Servicio Nacional de Contratacion Publica,
ya que esta informacion se obtendr4 directamente del Portal COMPRAS
PUBLICAS.

El articulo 218 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de

Contratacion Publica - RGLOSNCP, est abl ece el HAProcedi mi ent
entidad contratante sea arrendataria.- En el caso de que las entidades contratantes

sean arrendatarias se seguira el siguiente procedimiento y condiciones: 1. Las

entidades contratantes publicaran en el portal COMPRASPUBLICAS el pliego en el

gue constara las condiciones minimas del inmueble requerido, con la referencia al

sector y lugar de ubicacion del mismo. Adicionalmente debera publicar la

convocatoria en la pagina web de la institucién, o el uso de otros medios de

comunicacién que se considere pertinentes, sin perjuicio de que se puedan efectuar
invitaciones directascéo

éePara |l a suscripci-n del contrato, el adj u
a

A
habilitado en el Registro Bnico de Proveedor
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El articulo 220 del RGLOSNCP: Normas supletorias. - En todo lo relacionado a la
seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes
enlistadas en el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Pulblica, se aplicaran los requisitos y procedimientos que determine el Servicio
Nacional de Contratacion Publica, las normas contenidas en la Codificacién del
Cadigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Codigo de Comercio. En la
fase de ejecucion contractual se estara a lo dispuesto en la Ley de inquilinato. Lo
no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regira por lo establecido en
la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica.".

OBJETIVO GENERAL: Contar con espacio adecuado de garaje para los tres
vehiculos asignados a la Oficina Técnica Cafar de la Direccion Zonal 6 Azuay del
Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica que cuente con las
condiciones basicas, de seguridad para salvaguardar estos bienes institucionales.

La Oficina Técnica Cafar, de la Direcciéon Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicién Ecoldgica, tiene su jurisdiccion y competencia en los cantones: Caiiar, El
Tambo, Suscal y La Troncal de la provincia del Cafar, siendo su sede en el Cantén
Cafnar-Provincia del Cafar (Decreto ejecutivo 1007, de fecha 04 de marzo del afio 2020,
ampliado por Decreto Ejecutivo 1028, de fecha 01 de mayo del afio 2020, Estatuto Organico
por Procesos mediante Acuerdo Ministerial MAAE-2020-023, de fecha 28 de agosto del afio
2020 y en el Acuerdo Ministerial MAAE-2020-024, de fecha 31 de agosto de 2020), siendo
su sede en el Canton Cafar-Provincia del Cafar.

Dada la escasa disponibilidad de locales que brinden espacios para las oficinas y al mismo
tiempo dispongan de lugares para guardar los vehiculos institucionales, es decir una oficina
que disponga de garaje, se ha visto la necesidad de contratar el servicio de garaje, que sea
adecuado, funcional y que brinde garantias de seguridad para los bienes institucionales.

Por lo expuesto, con la finalidad de garantizar el normal desarrollo de las actividades
operativas y administrativas de la Oficina Técnica Cafiar de la Direccion Zonal 6 Azuay del
Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica y poner a buen recaudo los vehiculos
asignados a esta oficina, es necesario realizar el proceso para el “ARRIENDO DE GARAJE
PARA LOS VEHICULOS ASIGNADOS A LA OFICINA TECNICA CANAR POR EL
PERIODO ENERO - DICIEMBRE DE 2025”.
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Dotar de un espacio fisico adecuado que debera contar con las siguientes
caracteristicas:

1 Ciudad de Cafar-Provincia del Cafar, Centro de la ciudad.

9 Tres puestos para garaje (area aproximada 15-20 metros cuadrados)

1 Estos espacios deben estar bajo techo
Espacio que permitird satisfacer las necesidades institucionales, para los

siguientes vehiculos: Chevrolet D-Max, placas GXI-0086 (doble cabina), Chevrolet
D-Max, placas GXI-0087 (doble cabina), Mazda BT-50, placas UEI-1229 (doble
cabina).

El bien inmueble debe contar con todas sus instalaciones en buen estado,
permitiendo, proteccion de la intemperie del clima, es decir bajo techo, con las
seguridades necesarias, con guardiania las 24 horas los siete dias de la semana,
que garanticen el buen recaudo de los bienes institucionales a cargo de la Oficina
Técnica Cafar de la Direccion Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecoldgica.

Los tres espacios fisicos asignados dentro del garaje, seran para uso exclusivo de los
tres vehiculos institucionales: Chevrolet D-Max, placas GXI-0086 (doble cabina),
Chevrolet D-Max, placas GXI-0087 (doble cabina), Mazda BT-50, placas UEI-1229
(doble cabina).

Arrendamiento de un espacio fisico en la ciudad de Cafiar, para garaje donde se
guarden los tres vehiculos institucionales asignados a las oficinas de la Oficina
Técnica Caflar — MAATE, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

CONDICIONES MINIMAS DE LA INFRAESTRUCTURA:

f AreaMinima de Construccién: Se requiere de uninmueble de 20 m2 de
construccion aproximadamente, para tres vehiculos, bajo techo, con
las respectivas seguridades y facil acceso.
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1 Ubicacion Deseada: Elinmueble a arrendar debera encontrarse ubicado en la
zona céntrica comercial de la ciudad de Cafar-Provincia del Cafiar, cercana a
la Oficina Técnica Cafar.

1 Caracteristicas del Inmueble:

V El inmueble deberd prestar la infraestructura necesaria y seguridades
completas para precautelar y resguardar los bienes institucionales, como un
adecuado cerramiento, puertas de acceso seguro (metalicas), candados, etc.

V Los tres puestos asignados, seran techados es decir con cubierta y seran
exclusivos para los tres vehiculos asignados a la Oficina Técnica Cafar del
del MAATE.

V El garaje debe contar con guardian las 24 horas del dia.

V El oferente debe comprometerse a realizar los arreglos correspondientes en
caso de existir dafilos o afectaciones en la infraestructura que pongan en
riesgo la seguridad de los vehiculos.

V El oferente garantizara el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia
del contrato

PAGO DE SERVICIOS EN GENERAL:

El oferente, al momento de la entrega del inmueble, deberd garantizar que se
encuentra al dia en el pago de las obligaciones derivadas del uso de los servicios
basicos. Asimismo, el ARRENDADOR debera garantizar el cumplimiento del pago
del respectivo del impuesto predial y las demas obligaciones municipales.

El plazo para la ejecuciéon del contrato, a entera satisfaccion de la contratante es
por doce (12) meses que comprende el periodo desde 01 de enero al 31 de
diciembre del 2025, sin perjuicio de que, en caso de convenir las partes, y de
persistir la necesidad institucional, el contrato sea renovado en iguales condiciones
conforme a normativa vigente.

El presupuesto referencial para cumplir con el objeto de la presente contratacion
es de Mil doscientos con 00/100 délares de los Estados Unidos de América ($
1.200,00 USD) sin lva.

La cancelacién del canon mensual de arrendamiento sera por el valor de
cien ddlares de los Estados Unidos de América con 00/100 (UD$ 100,00) sin IVA.
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El valor del contrato es fijo para el plazo requerido y no contempla reajuste de
precios.

13. FORMA' Y CONDICIONES DE PAGO:

La Direccién Zonal 6 Azuay — Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica,
realizara el pago de forma mensual por el canon de arrendamiento establecido
dentro del presupuesto referencial, previa presentacion de la factura
correspondiente, con informe del administrador del contrato a entera satisfaccion
del servicio.

Cabe indicar que a la finalizacion del contrato se suscribira el acta de entrega
recepcion definitiva, la cual se suscribira de conformidad a lo sefialado en los
articulos 325 y 326 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contrataciéon Publica.

14. LOCALIDAD DONDE SE EJECUTARA LA CONTRATACION:

La presente contratacion se ejecutara en la ciudad de Cafar, Provincia del Cafar.
15. REQUISITOS MINIMOS:

15.1 CUMPLIMIENTO DE ESPECIFICACIONES:

El oferente deberd presentar su oferta cumpliendo todas y cada una de las
especificaciones determinadas en los términos de referencia.

15.2 OFERTA ECONOMICA

Se debera presentar la oferta econdmica de acuerdo al presupuesto referencial
establecido en los términos de referencia.

15.3 OTROS PARAMETROS RESUELTOS POR LA ENTIDAD CONTRATANTE:

El oferente deberd presentar en su oferta, la documentacion que se detalla a
continuacion:

Copia simple del certificado de gravamen vigente.

Copia simple del ultimo pago del impuesto predial.

Copia simple de la escritura (Titulo de Propiedad del Bien Inmueble).

Copias simples de planillas de servicios basicos (agua, luz,), del mes
inmediato anterior, mismas que deberan estar al dia en sus pagos.

= 4 -4 -9

16. METODOLOGIA DE EVALUACION;
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Por ser infima cuantia no aplica parametros de evaluacion, debe cumplir con el
requerimiento y condiciones solicitados por el Direccion Zonal 6 Azuay del MAATE,

Por cada dia de retraso en la ejecucion de las obligaciones contractuales por
parte del Arrendador, se aplicara la multa del uno por mil (1x1000) del valor
contractual pendiente o de las obligaciones que se encuentren pendientes de
ejecutar, sin que pueda exceder del cinco por ciento (5%) del valor total del mismo,
en cuyo caso se podra declarar anticipada y unilateralmente la terminacion del
contrato conforme lo dispuesto en el articulo 94 de la LOSNCP; igual
multa se aplicara por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
gue contrae en virtud de este instrumento.

Las multas seran impuestas por el administrador del contrato, quien establecera
en su informe el incumplimiento, fechas y montos.

No requeridas para la presente contratacion.

Para el cabal cumplimiento del servicio que se requiere, las partes acuerdan cumplir
los siguientes compromisos:

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1 Ellaarrendador/adebera revisar cuidadosamente los términos de referencia
y cumplir con todos los requisitos solicitados en el mismo. La omisién o descuido
del oferente al revisar los términos de referencia, no le relevard de sus
obligaciones con relacién a su oferta.

1 El/la arrendador/a debera suscribir el contrato dentro del plazo establecido en la
normativa legal vigente.

1 Entregara el bien inmueble objeto del presente arrendamiento en perfecto
estado al ARRENDATARIO, caso contrario cubrira los valores
correspondientes que por material y mano de obra se generen por concepto de
reparaciones.

1 Emitird la factura correspondiente por concepto de arrendamiento del bien
inmueble a nombre la Direccion Zonal 6 Azuay del Ministerio del Ambiente,
Aguay Transicién Ecoldgica.
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1 Notificara al arrendatario por escrito, de conformidad con el articulo 33 de la
Ley de Inquilinato, con un minimo de noventa (90) dias plazo de anticipacion
a la fecha de vigencia del contrato, la voluntad de terminar el arrendamiento
del inmueble.

1 Mantendrd el inmueble libre de cualquier tipo de litigio, afectacién o
limitacion al dominio que pudiere afectar o perturbar el uso pacifico y legitimo
goce del Ministerio del Ambiente, Aguay Transicion Ecoldgica sobre la bien
inmueble materia de este contrato.

1 Asumira los pagos de las obligaciones derivadas por el consumo de servicios
basicos hasta la firma del contrato, asi como también las obligaciones
municipales, tributarias y otras que sean propias del arrendador/a, con respecto
al inmueble.

1 Facilitar las llaves del garaje, de su entrada principal.

1 El/la arrendadora entregara el bien inmueble en perfectas condiciones las mismas
gue seran validadas por el administrador de contrato.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

91 Designar al administrador del contrato, para la plena ejecuciéon del contrato.

1 Pagar oportunamente el canon de arrendamiento correspondiente con
sujecion a las estipulaciones contractuales.

1 Al finalizar el contrato, en caso de no acordarse su renovacion el Ministerio
del Ambiente, Agua y Transicion Ecoldgica, entregara el bien inmueble en
buenas condiciones, y en caso de existir reparaciones asumird el costo
correspondiente salvo aquellos que se producen por el deterioro normal debido
al paso del tiempo.

1 En casos de dafio del bien inmueble arrendado producidos por el mal uso del
mismo, el/la arrendatario se obliga a repararlo por su propia cuenta.

1 Notificara al arrendador por escrito, con un minimo de noventa (90) dias plazo
de anticipacion a la fecha de vigencia del contrato, o en cualquier momento, la
voluntad de terminar el arrendamiento del inmueble siempre que no se trate
de la terminacion normal del vencimiento del plazo contractual.

1 EI Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica, no podra
subarrendar la parte o la totalidad del bien arrendado.

1 Ocupar los bienes inmuebles arrendados sélo para el objeto del contrato.

1 Sera obligacion de el/lla administrador de contrato, en un plazo maximo de 5
dias posteriores a la firma del contrato y al finalizar el plazo contractual, el
levantar y generar un acta de entrega recepcion definitiva que incluya la
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memoria fotografica de las condiciones de cada componente del bien inmueble
en arrendamiento.

20. ADMINISTRADOR DE CONTRATO

La Autoridad nominadora designara un administrador del contrato, quien velara por el
cumplimiento de lo dispuesto en los Términos de Referencia (TDRs), contrato y demas
disposiciones establecidas en la normativa legal vigente

Cuenca, 11 de noviembre del 2024

FIRMA DE

NOMBRES DE LOS SERVIDORES Y SUS CARGOS RESPONSABILIDAD

Ing. Tania Cordova Valverde
Elaborado por: ANALISTA TECNICO - OFICINA
TECNICA CANAR-MAATE

Dr. Oswaldo Coraisaca Lliguizaca

Revisado por: ANALISTA JURIDICO

Mgs. Jorge Luis Martinez
Gavilanes

Autorizado por: DIRECTOR ZONAL 6 MAATE
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